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A SELETUSKI RI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hélmab Tartu linnas Supilinna linnaosas krunti Kartuli tn 12.
Planeeringual a suuruseks on ca 2000 m?2.

Planeeringu eesmark on:
e krundile Kartuli tn 12 ehitustingimuste mé&ramine olemasoleva hoone
restaureerimiseks ja uue kuni kolmekorruselise, mille kolmas korrus on
katuseal une, korterelamu rajamiseks.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu |8htedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 13. septembri 2007. a otsus
nr 263 ja selle lisana véjastatud |&htedilesanne.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud:

e Tartu linna Uldplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a
maarusega nr 125;

e Supilinna linnaosa Uldplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri
2001. améaarusega nr 88.

e Teemaplaneeringu "Supilinna linnaosa miljo6vadrtusega hoonestusala kaitse- ja
kasutamistingimuste ning linnaosa maa- ja veealade uldiste kasutamis- ja
ehitustingimuste tépsustamine ning taiendaming” koostamise agatamine ja
|&hteseai sukohtade kinnitamine, Tartu Linnavolikogu 24. mai 2007. a otsus nr 225.

e Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tanavaruumi visuaalsete elementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks Uksikobjektide kaitsevoondites. ARC Projekt
2004.

e Supilinna kuivendamise ja sademevee kanalisatsioonististeemid. AS K&H 2004, t66
nr 04VKQ09.

e Kartuli, Oa ja Kauna tanavate ning Emajoega piiratud ala (EUROPAN- ala)
detailplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 16. detsembri 2004 a otsusega
nr 376.

ARTES TERRAE OU -3-




KARTULI 12 KRUNDI DETAILPLANEERING

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani mddtkavas 1:500 mdddistas OU Landkraft (litsents 617 MA)
2007. al poolaastal.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hdlmab Supilinna linnaosas krunti Kartuli tn 12 ning planeeritud krundi
piires Kartuli ténavat. Krundi praegune kasutamise sihtotstarve on véikedamumaga;
suurus 1962 m2. Krundil on kahekorruseline kérge viilkatusega e umaja ning vare.

Planeeringuala jadb Supilinna miljodvaartusega hoonestusala piiridess. Miljédala piir on
esitatud kaardil nr 5 Planeeritud maakasutus.

Haljastusest on krundil Kartuli tn &res kaks suuremat puud ning isekasvanud noori
puid ja pddsaid. Séilitamist vaérib eelkdige ténvadérne remmelgas. Samuti on kasvanud
vosa krundi pdhjapoolsesse ossa, kus varasemalt asusid aiamaad. Parast Oa tn mulde
ragjamist on pinnasevee liilkumine jOoe poole olnud takistatud ning veereziim Oa tn
dérsetel kruntidel on muutunud, mis on viinud endiste aiamaade soostumiseni.

Krundi reljeef on tasane — kérgemad kohad asuvad olemasoleva hoone Umbruses
Kartuli tn 8&res ja krundi loodepiiril. Krundisisemuses asub kirde-edelasuunaline kerge,
paarikimnesentimeetrine vagum. Suurim pinnakdrguste vahe on u Uks meetrit.
Naaberkruntide pinnakdrgused vorreldes planeeritud krundiga varieeruvad ca 0...50
cm. Krundil asub arteesiakaev, millest tungib véalja Emg6e Urgoru kaldapeal setelt
kogunenud pinnasevesi.

Krunt on varustatud elektriga, mis on hetkel vélja lulitatud. Kartuli ténaval asub vee- ja
kanalisatsioonitoru, telekommunikatsioon ning elektrikaablid, |&hedal asuval Oa ténaval
lisaks sgjuvee- ja gaasitoru.

3.3 Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

3.3.1 Supilinna asumi iseloomustus ja seos Tartuga

Supilinn asub Tartus linna Uldkeskuse vahetus |aheduses, 5...10 minuti jalgsikdigu tee
kaugusel. Paiknedes al Emade luhal, on Supilinn piiratud edelast Emajfe Urgoru
kaldakdrgendiku ja seal paikneva Téahtvere funktsionalistliku aedlinnaga. Supilinnast
loodesse ja8b Eesti Maallikooli dendropark ja l&&nde Tartu lauluvédjak, kagusse jaab
Tartu Ulikooli botaanikased ja kesklinn. Supilinn on elamupiirkond, kus asuva ka
mdned &ri- ning teenindusettevdtted (Emajde biiroohotell, Herne pood, Tartu Olletehas
Supilinna edelapiiril jm). Lahimad kaubanduskeskused asuvad Sauna ja Ujula téanava
nurgal ning Tartu kesklinnas. Supilinn moodustab tervikilmega ja autentselt séilinud
miljoovaartusliku asumi.

Supilinna kahe-korruseline hoonestus (Uksikute kdrgemate hoonetega) parineb valdavalt
19. ja 20. sgjandi vahetusest, uuemad ehituspiirkonnad on vaid Meloni ning Piiri tanava
vahelised alad, osdliselt ka Oa téanaval ning Kartuli-Emaj6e-Kroonuaia-Oa kvartalis.
Viimastel aastatel on lisandunud uusi elumagju ka Tahtvere, Kroonuaia, Herne ja Selleri
ténavale. Supilinna hoonete (ka ala kontaktvéondi) vélisviimistiuses on valdavalt
kasutatud horisontaalset laia puitlaudist. Hooned paiknevad enamasti ténava &ares Uhel
joonel fassaadiga ténava poole, abihooned krundi sisemuses. Hooned on viilkatusega,
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katusekalded jédvad vahemikku 30°...50°. Mgad vahelduvad aedadega, kus meeleolu
loovad kirevad dued.

Teed ja ténavad on kasutusel kahesuunalisena (vélja arvatud Kroonuaia tdnav mis on
thesuunaline). Kdnniteid e ole vdja ehitatud, va Kroonuaia, Tahtvere, Ema6e jaHerne
ténaval, jalakajad liiguvad teepeenardel voi kasutavad sdiduteed. 2004 aastal sai uue
asfaltkatte Herne ténav. Lahimad bussipeatused asuvad Herne ja Kroonuaia tanaval .

Piirkonnas on valdav ahikite. Nii Oa kui ka Herne ning osaliselt Tahtvere tdnaval on
gaasitorustik. Aastatel 2003-2005 viis AS Tartu Veevérk Supilinnas 18bi vee- ning
kanalisatsioonivorgu rekonstrueerimise ja valjaehitamise.

Praegu elab Supilinnas ca 2000 elanikku. Tulevikus kavandatakse elanike arvu tGusu
750 inimese vOrra, mida soodustab kesklinna |dhedus ning tehnorgjatiste
rekonstrueerimine.

3.3.2 Supilinna asumi arhitektuuriajalooline tlevaade

Supilinn liideti Tartu linna territooriumiga 18. sgjandi agul. Supilinnas e ole
keskaegseld ega klassitsistlikke hooneid ega Uhtegi ausammast. Keskgja olid Emajde
urgoru luhad linna karjamaadeks, hiljem aiamaadeks. Oma nime on Supilinn saanud
Kartuli, Oa, Herne, Meloni ja Marja tanava jargi. Suured kvartalisisesed aiad, kus
kunagi kasvatati aedvilja kesklinna inimestele mulmiseks, on ténaseni sageli
hoonestamata.

Supilinna vanim hoonestus ulatub tagasi 19. sgjandi alguseni. Piirkonda on ehitatud
vaga Uhtlase aeglusega enam kui 150 aasta véltel 20. sgjandi keskpaigani ilma thegi
suurema ehitusbuumita. Nii leiab siin Ghel magal klassitsistlikult profileeritud laiad
voodrilauad ja jargmisel funktsionalistlikud nurgaaknad. Tervikliku juugendlike
ddrimajade riihma moodustab kaupmees Theodor Lepiku 1910. aasta paiku hoonestatud
omanimeline ténav. Enamasti on tegu algupdrase arhitektuuriga (insener F. Kangro),
mis on vaba puithistoritsismi pitsilisest edevusest. Ambitsioonikamat arhitektuuri
kohtab Uksnes Emajde darsetel kruntidel, kus ollakse teadlikud nii joevaate hinnast kui
joel liiklgaile linna fassaadiks olemisest. (to6st , Kartuli, Oa ja Kauna ténavate ning
EmajGega piiratud ala (EUROPAN- ala) detailplaneering”)

3.3.3 Pinnamood ja ehitusgeoloogilised tingimused

Supilinna asum jadb pohiliselt Suur-Emajde Urgorgu veeru ja maetud oru kohale.
Urgorg on téidetud EmajGe eri arengustaadiumite setetega. Org kajastub ka kaasaegses
reljeefis. Absoluutne maapinna kérgus on Emajde ddres 31...34 m. Planeeringuala
juures 32...33 m. Aluspdhja liivakivi lasub Oa tanava ja Emagde vahelisel aal
10...14 m stgavusel. Pinnakatte moodustavad Urgoru sligavamas osas viirsavi (paksus
1,5...7 m) ja orgaanikarikas liiv (1...3 m), mis kdrgemal on kaetud 2...5 m paksuse
turba-muda-jarvelubjakompleksiga. Turbapinnasele ehitatud hooned on eriliselt
tundlikud autoliikluse suhtes, mis paneb pinnase ja ka hooned vibreerima ning
pdhjustab kahjustusi nii hoonekonstruktsioonidele kui ka kutteslsteemidele. (t66st
.Kartuli, Oa ja Kauna tanavate ning Emajdega piiratud aa (EUROPAN- aa)
detailplaneering”)

3.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga krundipiire el muudeta.
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3.5 Krundi ehitusdigus

Praegune krundi tésehitusprotsent, u 9%, on madalam Oa tn &arsete naaberkruntide
téisehitusest (u 13%). Samas on Kartuli ténava aérne naaberkrunt planeeritavast
Kinnistust veelgi véiksema taisehitusega, kuid tegemist on erandliku krundiga, mis
ulatub peaaegu 18bi kvartali Marja tanava &darde. Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule
taotleb linnavalitsus Supilinna hoonestuse tihendamist. Samuti on Supilinna
teemaplaneeringus (Uldplaneeringus) Kartuli tdnava éérde lubatud téiendava hoonestuse
rajamine.

Praegune kinnistu tadisehitusprotsent e ole niivord kesklinnaldhedases piirkonnas
otstarbekas. Seega on p&hjendatud uue hoone paigutamine Kartuli ténava darde.

Krundi ehitusdigusega on méaratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kdrgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Ehitusdigus on antud pohikaardil. Krundile Kartuli 12 on kavandatud lisaks
olemasol evale hoonel e Uiks pdhihoone ning Uks abihoone, milleks on prigimaa

3.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualasse jdav Kartuli tn on kahesuunalise liiklusega tanav. SOidutee on
kruusakattega, konniteed vélja ehitamata. Kartuli téanava koridori laius on u 14 m,
soidutee osa sellest u 5,8 m.

Tanava katete planeerimisel on ldhtutud ARC Projekti poolt 2004. a koostatud
muinsuskaitse eritingimustest Tartu Supilinna téanavaruumi visuaalsete elementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks Uksikobjektide kaitsevoondites (t66 nr 2004-
038/21.3/2662). Tanava laiuste ja tdnava elementide jaotuse planeerimisel on arvestatud
Supilinna tldplaneeringuga, Kartuli, Oa ja Kauna ténavate ning Emajoega piiratud ala
(EUROPAN— aa) detailplaneeringuga ning Kartuli téanavale kavandatud
kasutuseesmargiga.

Kartuli tanava koridori laius planeeringuala juures on u 14 m, mida suurendada ei tohi.
SGidutee osa on planeeritud kahesuunalise liiklusega juurdepdasuténava vajadustest
l&htudes — ténaval liiklevad ning pargivad eelkdige kohalikud elanikud. SOidutee
laiuseks on kavandatud 5,5 m. Kdnniteede laiuseks on planeeritud 2 +1,5 m. Mdlemale
poole sdiduteed on kavandatud haljasriba samuti laiusega 2 +2,5 m, mida saab talvel
kasutada lume vallitamiseks. Haljasribale on planeeritud kdrghaljastus, mis tuleb rajada
ténava rekonstrueerimise kadigus. SOidutee katteks on planeeritud munakivi, kdnnitee
katteks mustad ja punased betoonkivid vi graniitplaadid. Juurdepédsutee sbidutee osal
kasutada konniteest teist varvi voOi tulpi betoonkivi. Parkimine on Kartuli tanaval
lubatud sdiduteel mdlemal servas.

Olemasolevat liikluskorraldust Kartuli ténaval ei muudeta. Juurdepdés krundile on
kavandatud Kartuli ténavalt. Pb0rete sooritamisel piiranguid ette nahtud e ole.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt, mille tarbeks on planeeritud krundile 14
parkimiskohta, st. iga korteri kohta 1,2 parkimiskohta ning lisaks tks koht iga kiimne
parkimiskoha kohta kulalistele. Parkimiskohtade arvu e ole lubatud suurendada
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pohikaardil naidatud haljasala arvelt, kill aga uushoonestusala arvelt. Krundisisese
parkla katteks on planeeritud graniitsdelmed, murukivi ja/vdi tugevdatud murukate.

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Haljastusest on krundil peamiselt noori puid ja p&dsaid, krundi siigavuses asub endine
aiamaa. Likvideerimisele kuuluvad kavandatava hoonestusala ala jdavad
linnahaljastuses mittevaartuslikud saared (13 tk) ning Uks kuivanud puu. Tanaval
kasvavad kaks hoberemmelgat on planeeritud séilitada. Kui Kartuli ténava haljastus
uuendatakse tervikuna, on lubatud nimetatud puud maha raiuda.

Uushajastust on planeeritud Kartuli tdnavale haljasribale kahepoolse alee néol.
Alleepuudena kasutada lehtpuid, soovitavalt hGberemmelgat, mida tuleb regulaarselt
plgada.

Hoonetest, teedest ja parklatest vabad pinnad tuleb haljastada. Uushaljastust voib
Istutada kogu planeeringu pohikaardil haljasala tingméargiga téhistatud ala ulatuses.
Uushaljastuse liigilise koosseisu médramisel arvestada olemasoleva Supilinna miljotga
ja haljastuse struktuuriga. Soovitav on kruntide ténavapoolsetes osades kasutada
lehtpuid, kruntide stigavuses viljapuid. Kdrghaljastuse uusistutusi tuleb krundil teha
vahemalt 20 % ulatuses krundi pindalast. Korghaljastuse protsenti tuleb arvutada
téiskasvanud puude vorade laiusest. Puude istutamisel tuleb jargida tehnovorkudest
tulenevaid kujasid. Krundile tuleb koostada haljastusprojekt.

Vastavalt punktis 2.1 nimetatud muinsuskaitse eritingimustele on kogu linnaosas
lubatud piirdena kasutada vaid pustise |audisega puidust lippaeda.

Krundil oluliss maapinna korguse muutmisi e planeerita. Vertikaal planeerimine
tépsustatakse projekteerimise kaigus.

3.8 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele
nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete minimaal seks
tuleohutusklassiks on madratud kuni 2-korruseliste hoonete puhul TP3, 3-korruseliste
hoonete puhul TP2.

3.9 Tehnovdrgud ja rajatised
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Olemasolev hoone on varustatud kanalisatsiooni ja telekommunikatsiooniga.

3.9.2 Veevarustus

Veevarustus on planeeritud krundile Kartuli tédnaval asuvast veetorust. Krundi
olemasolev Uhendustorustik e ole piisavat suure |8bimbdduga kortermajade
varustamiseks, seega tuleb Uhendustorustik asendada suuremaga. Krundile on lubatud
rgjada Uks Uhendus tanavatorustikust, peaveemdddusdlm peab asetsema thes hoones
millest on kavandatud eraldi krundisisene Uhendus teise hoone tarbeks. Planeeritud
arvutuslik suurim veetarbimine on ca5 m3/d.

Tuletdrje veevarustuse tagab olemasolev hidrant Oaténaval.
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3.9.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Planeeritud krundi reovesi on kavandatud suunata Kartuli tn reoveetorusse. Reovee
suunamiseks tanavatorustikku on vOimalik kasutada osdisdt olemasolevat,
krundisisene torustik tuleb rgjada uus. Planeeritud arvutuslik suurim reoveekogus on ca
5 m3/d.

Kartuli tdnaval puudub sguveetorustik. Planeeringus reserveeritakse koridor uue
sgjuveetoru rgjamiseks vastavalt AS K&H poolt téole nr 04VK09. Sguvee immutamine
krundil e ole lubatud, see tuleb juhtida sajuveekanalisatsiooni.

Vastavalt vajadusele tuleb teostada krundi dreenimine, mis on voimalik peale eesvoolu
véljaehitamist. Kuivendusvesi kuulub arguhtimisele AS K&H poolt tédga nr 04VK09
lahendatud kuivendustorustike kaudu, mis on kantud tehnovorkude kaardile.

3.9.4  Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OO Jaotusvargu Tartu regiooni poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 141957.

Kartuli tdnaval saavad krundid elektrivarustuse 6huliinide kaudu. Olemasolevad liinid
on planeeritud rekonstrueerida ning asendada maa-kaablitega.

Planeeringuala elektrivarustus on kavandatud Oa algjaamast. Uus toitekaabel on
planeeritud Kartuli tanava konnitee ala, liitumiskilp asub hoone vundamendil krundi
piiril, millest on kavandatud mdlema hoone el ektrivarustus. Suurim arvutuslik véimsus
liitumispunktis on 120kW.

Kartuli tanaval on kavandatud ténavavalgustus rekonstrueerida. Uus téanavaval gustus on
kavandatud vastavalt Tartu Supilinna tanavaruumi  visuaalsete eementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks Uksikobjektide kaitsevoondites muinsuskaitse
eritingimustele kuni 6 m kdrguste postvalgustitega. Planeeritud valgustusklass on
sOiduteel A3 vOi A4 ja konniteel K4 voi K5. Krundisisene parkla valgustus tuleb
lahendada krundisiseselt projekteerimise kéigus. Planeeringus on esitatud orienteeruvad
valgustite asukohad.

3.9.5 Sooja- ja gaasivarustus

Tartu linna Uldplaneeringu jérgi e ole planeeringuala mérgitud kaugkuttepiirkonnana.
Soojavarustus on planeeritud lahendada krundisiseselt kasutades kiitmiseks puitu, gaasi
vOi muud kutust. Keelatud on mérkimisvaérselt jadkaineid Ohku paiskavate kituste
kasutamine.

Hetkel 1dhim olemasolev gaasitorustik asub ca 25 m kaugusel Oa ténaval, millest on
planeeritud Uhenduse vdimalus ka krundile Kartuli 12. Suurim arvutuslik kittevajadus
on 75 kW.

3.9.6 Telekommunikatsioonivarustus

Kartuli tanaval asuv olemasolev telekommunikatsiooni kanalisatsioon, millest saab
Uhenduse ka olemasolev hoone. Telekommunikatsiooni kanalisatsiooni ka planeeritud
pikendada ja kuni kavandatava hooneni. Planeeritud telefonide arv on vastavalt
korterite arvule.
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3.9.7 Tehnovdrkude rajamise koondtabel

Tabelis 3 on esitatud planeeringu elluviimiseks vaalikud tehnovérkude Uhendamise
pikkused.

Tabel 3

Tehnovdrkude koondtabel

Tehnovdrguliin Pikkus tdnava maa-alal Kogupikkus
Telekommunikatsioon 18 m 18 m

Madalpinge elektrikaabel 65 m 70m

Veetoru Im 7m
Kanalisatsioonitoru Om om

Gaasitoru 58 m 58 m

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval ala e ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega téanavalt ja parklalt
tuleb sajuves juhtida kanalisatsiooni, mitte lasta voolata kruntidele. Oli- ja muud
ohtlikud jéamed, samuti olmegadmed tuleb koguda Kkinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jaétmete kogumiseks on planeeritud kruntidele orienteeruvad
prigikastide asukohad. Jédtmete dravedu vOib teostada vastavat litsentsi omav ettevote.

Arvestades p 3.3.3. on kedlatud rammimise ted vaivundamentidele ragjamine.
Olemasolev arteesiakaev tuleb sulgeda, maapinnast vdjatungiv ves tuleb suunata
sgjuveekanalisatsiooni.

3.11 Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Detailplaneeringu pohikaardil (kaart nr 4) on tahistatud hoone véimalik asukoht krundil
planeeritava hoonestusalana, st planeeritavat hoonet vdib ehitada ainult kaardil naidatud
hoonestusal asse. Hoonestusal ale ehitamisel tuleb jérgida kujadest tingitud ndudeid. Uue
pohihoone laius (ehk sligavus) el tohi Kartuli ténava &éres Uletada 10 meetrit ja pikkus
14 meetrit, kuid hoovi poole vdib lisaks pdhihoonele rgada véljaehituse vastavalt
planeeringukaardil nédidatule. Detailplaneeringu  juurde kuuluvad korterelamu
arhitektuursed eskiisjoonised.

Arhitektuur peab olema korgetasemeline, olemasolevat miljo6d arvestav ja
elukeskkonda parandav. Enne uue hoone ehitamist tuleb olemasolev elamu
restaureerida. Olemasoleva hoone agse fassaadilahenduse vdljaselgitamiseks tuleb
restaureerimisprojekti koostamise kaigus l&bi viia ehitusajaloolised uuringud ning need
esitada projekti koosseisus.

Olemasoleva hoone katuseréésta- ja harja kdrgust e ole lubatud muuta. Olemasolev
trepikoda on lubatud rekonstrueerida selliselt, et sealt paédseb ka kolmandale,
katusealusele korrusele. Katusekorruse valgustamiseks on lubatud kasutada
katuseaknaid (soovitavalt hoone hoovipoolsel kiljel). Katusekatte materjaliks on
valtsplekk. Vaisviimistluses séilitada vana profileeritud rohtlaudis, kasutuskdlbmatud
kohad asendada algse alusel vamistatud uuega jargides tapselt mddtmeid ja profiile.
Séilitada ja restaureerida koik ehitusaegsed arhitektuuridetailid. Arhitektuursete
detailide (trepid, trepikasipuud, piirded, véravad, varikatused, luugid, valisuksed jms)
lisamisel tuleb hoida hoonete ehitusaegset tiili ja jargida hoonete terviku lahendust.
Véarvilahendus peab sobima miljédvaartuslikku piirkonda. Samuti tuleb séilitada
olemasol eva hoone tanavapool ne sissepass.
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Uushoonestuse arhitektuursed nduded on antud pohikaardil. Lisaks tuleb jargida
jargnevaid ndueid:

1. kohustuslik pdhihoonetel Kartuli tn dares;
ehitugjoon:

2. lubatud vélisviimistlus- kasutada laudist, laudise Uhe laua ndhtava osa laius
materjalid: soovitavalt véhemalt 18 cm, tulemudri puhul lubatud

punane savitellis voi lubikrohv;

3. keelatud algupdraseid jdjendavad materjalid ja sSlnteetilised
vaisviimistlus- materjalid (plastaknad, -vooder, kiviimitatsiooniga plekk
materjalid: jms);

4. konstruktsioon: kahekorruselise hoone puhul soovitavalt

puitkonstruktsiooniga hoone;

5. olemasoleva hoone vOimalusel restaureerida olemasolevad, uued peavad
avatdited, muud hoone jéargima tdpselt agsete modGtmeid, raamijaotust,
osad jadetailid: konstruktsiooni, materjali, kujundust ja profiile;

6. uue hoone avatéited, lubatud on vaid puitraamidega aknad ja puidust uksed;
muud hoone osad ja aknad vOi aknaosad peavad jérgima linnaosale omast

detailid: korguse-laiuse suhet; aknad peavad olema véimise
seinapinnaga samas tasapi nnas ning kahepoolselt avatavad
(valjaarvatud véikeaknad);
7. lubatud korrusdlisus: kuni  kaks taiskorrust; kolmas korrus lubatud
katuseal usena;
8. lubatud katusettiup: viilkatus; abihoonel lubatud ka Uihepool se kaldega katus;
9. lubatud valtsitud plekk vOi savist katusekivi (betoonkivi e ole
katusekattematerjalid:  lubatud);
10. +£0.00 sidumine: kuni 33.30 m;
11. piirded kuni 1,5 m kdrgune, |abindhtav pustine puitlippaed.

Uue hoone kuju, maht ja proportsioonid peavad jargima olemasoleva hoone vastavaid
néditajaid ning uus hoone & tohi visuaalselt domineerida olemasoleva Ule. Lubatud on
kasutada piirkonnale omaseid traditsioonilisi vérvilahendusi. Uue hoone peafassaad, kus
asuvad ka aknad, peab asuma Kartuli ténava ééres. Sissepaasud hoonesse peavad olema
nii ténavalt kui hoovist. Treppide ja panduste kavandamisel tuleb 18htuda Tartu linna
ehitusmaéruses sétestatust.

3.12  Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus
Servituutide seadmise vajadus puudub.

3.13  Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vaisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust véhendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tanavate ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus,
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;
tagumiste juurdepaésude vatimine;
territoriaal sus (Uihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel  ja  hilisemal rgamisel ning kasutamise  tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga
e jdlgitavus (videovave);
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eradde piiratud juurdepaas voorastel e,

valdusel e sissepadasu piiramine;

kvaliteetsed materjalid, varvid,

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid prigikastid, méargid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, téanavamotbel ja konniteed,;
suunaviidad;

e Uldkasutatavate alade korrashoid.

3.14  Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringuga @ tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rgjatavad hooned e kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa
arvatud haljastust) e ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vOi kasutamise kdigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada.

3.15 Planeeringu rakendamise vGimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Tanavate,
koos kdige tanavaruumi kuuluvaga, véljaehitamise kohustus on Tartu linnal vastavalt
oma arengukavale.

Krundile j&avate ja véljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vaalike
juurdepaasuteede, haljastuse, vdikevormide jms véjaehitamise kohustus on krundi
valdagal. Krundile tuleb koostada haljastusprojekt, mille peab esitama koos
ehitusprojektiga. Hoone kasutusloa saamise eelduseks on juurdepaésuteede, haljastuse
ja muu planeeringus ette ndhtud heakorra valmidus. Samuti on hoone kasutusloa
saamise eelduseks sgjuveekanalisatsiooni kasutusloa olemasolu planeeringualat kuni
eesvooluni (Emajogi).

Olemasolev e amu tuleb enne uue hoone ehitamisel e asumist korda teha.

Tehnovorkude ragjamine toimub vastavalt kruntide valdgjate ja vorguvaldajate
kokkulepetele.
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B KAARDI D

1 Situatsiooni skeem

2 Olemasolev olukord M 1:500
3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed M 1:2000
4 Planeeringu pohikaart M 1:500

Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500

6 Tehnovorkude planeering M 1:500
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Situatsiooniskeem

Kaart nr 1
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C KoOOSTOO PLANEERI NGU KOOSTAMI SEL
JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

o LoOuna-Eesti Paastekeskuse insenertehnilise biroo juhtivinspektor Neeme
Nurmoja 21.04.07 nr 7-15/3-33: kaart 4 Pohikaart.

Planeeringu 18bi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Elion Ettevotted AS, sideliiniinsener Valdur Lints 11.04.08: eraldi lehel koost66

e OU Jaotusvork Tartu piirkond, juhtivspetsiaist Enn Kitsnik 14.04.08 nr
3172/2008: eraldi lehel koostoo planeeringu koostamisel, tingimus: tooprojektid
kooskdl astada téiendavalt.

o EG Vorguteenus projektijuht Andrus Mulla 15.04.08 nr 618: eraldi lehel koostoo
planeeringu koostamisel.

e AS Tartu Veevark arendusjuht Peeter Pindma 18.04.08 nr 234: eraldi lehel
koost6o planeeringu koostamisel.
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2 Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna

kooskolastusleht
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3 Koosto6 planeeringu koostamisel
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